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INVESTITOR1  EXPO COMERCE D.O.O,  
Kotor, Crna Gora 

OBJEKAT2  DOBROTA Expo Commerce – stambeni objekat 

LOKACIJA3  Kat. parcela 1019/1, KO Dobrota 1, Opština Kotor 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4  

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5  
81 000 Podgorica,  
The Capital Plaza 

Bulevar Džordža Vašingtona 102, I sprat 
stan A19, MNE www.businessart.it  

ODGOVORNO LICE6  Mladen Krekić, d.i.a. 

GLAVNI  INŽENJER7 
Mladen Krekić, d.i.a. 
Licenca br. UPI 107/7-1938/2 od 18.04.2018. Direktorat za inspekcijski nadzor i 
licenciranje Ministarstva održivog razvoja i turizma 

   
 
 
 

1. Naziv/ime investitora; 
2. Naziv projektovanog objekta; 
3. Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela; 
4. Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije); 
5. Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju; 
6. Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika; 
7. Ime i prezime glavnog inženjera. 
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LICENCA PROJEKTANTA 
  



.. - --'"' 

Crna Gora 
Ministarstvo ekologije, 
prostornog planiranja i urbanizma 
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak 

Broj: UPI14-332/23-355/2 

Podgorica, 19.04.2023. godine 

000 "BUSINESSART" 

Adresa: IV proleterske brigade broj 19 
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel : +382 20446200 
fax: +38220446215 

PODGORICA 
SuI. Dzordza Vasingtona, br. 102 

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji. 



Crna Gora 
Ministarstvo ekologije, 
prostornog planiranja i urbanizma 
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak 

Broj: UPI 14-332/23-355/2 

Podgorica, 19.04.2023. godine 

Adresa: IV proleterske brigade broj 19 
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel : +382 20446200 
fax: +382 20446 215 

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog 
drustva 000 "BUSINESSART" POOGORICA, broj UPI 14-332/23-355/1 od 04.04.2023. godine, za 
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana 135 Zakona 0 planiranj u 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19 , 82/20,86/22 i 4123), 
clana 12 Uredbe 0 organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 
56/22,82/22,110/22 i 139/22) i cl. 18 i 46 stay 1 Zakona 0 upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", 
br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) , donijelo je 

R J ESE NJ E 

Privrednom drustvu 000 "BUSINESSART" PODGORICA, izdaje se 

na period od pet godina. 

LlCENCA 

projektanta i izvodaca radova 

o bra z I 0 z e nj e 

Aktom broj UPI 14-332/23-355/1 od 04.04.2023. godine, ovom ministarstvu , obratilo se privredno 
drustvo 000 "BUSINESSART" POOGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i 
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev 
privredno d rustvo je prilozilo sljedece do kaze: 

1) rjesenje broj UPI 107/7-1938/2 od 18.04.2018. godine, kojim je Mladenu Krekicu, dipl. 
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odri.ivog razvoja i 
turizma; 

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0207393 1 016, izvrsni 
direktor: Mladen Krekic. 



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa 
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sljedecih razloga: 

Odredbom clana 122 stav 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom, 
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno 
drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke 
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih vrsta radova 
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta koji 
izraduje i to za: arhitektonski , gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova 
koje izvodi na osnovu tih projekata . Stavom 2 prethodno navedenog clana propisano je da 
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da 
obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog 
ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova. 

Dalje, clanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno 
drustvo izdaje za period od pet god ina. 

Prema clanu 5 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra 
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja 
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da Ii podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima 
zaposlenog ovlascenog inzenjera; i 2) licenca ovlascenog inzenjera. 

Odredbom clana 136 stav 4 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je 
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo 0 svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata 
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene. 

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su 
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja. 

UPUTSTVO 0 PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom 
kod Upravnog suda, u roku ad 20 dana ad dana prijema istog . 
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PROJEKTANTA 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH 
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IZJAVA  ODGOVORNOG  INŽENJERA 
(OBRAZAC 3) 
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OBRAZAC 3 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 OBJEKAT1 

LOKACIJA2 
Kat. parcela 1019/1, KO Dobrota 1, Opština Kotor

VRSTA I DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3  IDEJNO RJEŠENJE

ODGOVORNI INŽENJER4   MLADEN KREKIĆ, d.i.a. 

I Z J A V LJ U J E M 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

➢ Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na
osnovu navedenog zakona;

➢ posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
➢ pravilima struke i
➢ urbanističko-tehničkim uslovima.

(potpis odgovornog inženjera) 

Podgorica, januar 2024.
(mjesto i datum)      (potpis odgovornog lica) 

1. Naziv projektovanog objekta;
2. Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela;
3. Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4. Ime i prezime glavnog inženjera.

DOBROTA Expo Commerce - stambeni objekat
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IZJAVA PROJEKTANTA



  

 
MONTENEGRO  |  Businessart d.o.o. 
Bulevar Džordža Vašingtona 102, I sprat stan A19 
The Capital Plaza - 81000 Podgorica 
T: +382 20 512 953  |  PIB: 02401908  |  PDV: 30/31-03515-4 
bartinfo@businessart.me    www.businessart.me 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Uz arhitektonsko Idejno rješenje stambeni objekat na kat. parcelama 1019/1, KO Dobrota, Opština 

Kotor. 

Izjavljujem da je ovaj projekat urađen u skladu sa urbanostičko-tehničkim uslovima: 

- br. 0303-333/23-25631, izdati od strane Opštine Kotor, Sekretarijata za urbanizam građevinarstvo i 
prostorno planiranje, dana 18.12.2023. godine.  
 
Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri Idejnog rješenja za stambeni objekat  prikazani su u 
donjoj tabeli: 
 
Tabela zadatih I ostvarenih parametara  

KP 1019/1 
Površina 
parcele 

(m2) 

BGP 
(m2) 

Koeficijent 
zauzetosti 

Koeficijent 
izgrađenosti 

Spratnost 
objekta 

Maksim 
alna 

visinska 
kota(m) 

Broj 
park
ing 
mes

 ZADATO Min. 350 672 0.3 0.8 P+1+Pk/P+ 
1+Ps 

11.5 8 

OSTVARENO 840 664.44 0.3 0.79 P+1+Ps 11.4 8 

 
Ukupna BGP stambenog objekta na KO 1019/1 iznosi 664.44 m2. 
 
Odnos prema građevinskoj linije je ispoštovan – Objekti se nalaze u granicama građevinske linije. 
Građevinska linija je prikazana na situacionim planovima. 
 
Pristup parceli obezbijeđen je preko planom predviđene saobraćajnice u skladu sa UT uslovima br. 
0303-333/23-25631 od 18.12.2023.god, koje je izdao Sekretarijat za urbanizam građevinarstvo i 
prostorno planiranje, Opština Kotor. 

Podloge korišćene za izradu tehničke dokumentacije idejnog rješenja su: 
 
- Br. 0303-333/23-25631 od 18.12.2023.god, koje je izdao Sekretarijat za urbanizam građevinarstvo i 
prostorno planiranje, Opština Kotor. 
- Geodetska podloga, koju je izradio GEOGRID doo Tivat, u decembru 2022. Godine.  
- Projektni zadatak Investitora. 

Business Art doo, Podgorica 

Odgovrni inženjer 
MLADEN KREKIĆ, dott. arch. 
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE



 
 
 

SLUŽBENA KONSTATACIJA 
( IZJAVA O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA ) 

 
 

 
 

GEOGRID d.o.o iz Tivta  je  izvršio geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za potrebe 

projektovanja i to  Kp 1019/1  u zahvatu GURA‐ PUP‐a „KOTOR„  Ko Dobrota I , Opština Kotor.  

Na zahtjev investitora  firma  GEOGRID d.o.o je izvršio  preklapanje UP LOKACIJE ‐urbanističke 

parcele sa ažurnim katastarskim planom i projetovanim objektom  na toj  UP lokaciji   i na osnovu toga 

daje sledeću izjavu. 

 Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom 

geodetske podloge sa projektovanim objektom i UP granicama lokacije ,  GEOGRID  

konstatuje da se projektovani  objekat  nalazi na  katastarskoj  parceli  KP 1019/1, Ko 

Dobrota I. 

 Predmetnoj lokaciji tj. planiranom objektu je obezbjeđen prilaz sa postojeće 
saobraćajniceoznačene kao kp 2559/2 ( Opština Kotor‐Jani put) 
 

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja  saglasnosti na projekat. 

Podgorica, 11.01.2024 .god. 
 

   

                                                                                                                 

  

                                     Za  GEOGRID d.o.o. 

                                                                                                                                                DIREKTOR 

                                                                                                                                

               Dragiša Vuković, dipl.inž.geod. 
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02_PROJEKTNI ZADACI 
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Investitor: EXPO COMMERCE D.O.O, Kotor, Crna Gora 
Projektna organizacija: BUSINESSART d.o.o., Bulevar Džordža Vašingtona 102/19, 81000 Podgorica, MNE 
Objekat: “DOBROTA Expo Commerce” 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE  
Lokacija: Kat. Parcela 1019/1, KO Dobrota 1, Opština Kotor 

 
PROJEKTNI ZADATAK 

 
za izradu arhitektonskog Idejnog rješenja predmetnih objekata  

 
1. Uvod 
 
Ovim projektnim zadatkom se definišu uslovi investitora za izradu tehničke dokumentacije 
vrste arhitektonskog Idejnog rješenja za stambeni objekat na katastarskoj parceli 1019/1, KO 
Dobrota 1, Opština Kotor. 
 
2. Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije 
 
Potrebno je izraditi tehničku dokumentaciju vrste arhitektonsko Idejno rješenje, a u svrhu 
pribavljanja odobrenja od strane Glavnog gradskog arhitekte. 
 
3. Predmet tehničke dokumentacije 
 
Predmet tehničke dokumentacije je stambeni objekat. 
Predmetna lokacija nalazi se na kat. parceli br. 1019/1, KO Dobrota 1, Opština Kotor. Na 
predmetnom prostoru trenutno ne postoji izgrađena struktura. Projektom je potrebno 
predvidjeti kompletno uređenje lokacije. 
 
4. Osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnološkim procesima 
 
Predmetne objekte predvidjeti u skladu sa UT uslovima 
 
Izraditi Idejno rješenje arhitekture Stambeni objekat, u skladu sa Projektnim zadatkom, UTU 
uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. 
 
Distribuirati površine u skladu sa konfiguracijom terena i obezbijediti prilaz sa postojeće 
saobraćajnice u skladu sa UTU uslovima. 
 
Objekat projektovati tako da su oblikovno inkorporirani u predio kojem pripadaju.  
 
Materijalizacija objekta treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu 
savremenih materijala. 
Objekte opremiti svim potrebnim instalacijama savremenih sistema: termotehničkim i elektro 
instalacijama, instalacijama vodovoda i kanalizacije. 
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Objekte u cjelokupnosti rješavati na racionalan način, uz primjenu savremenog 
arhitektonskog izraza i materijala, uklapanja u kontekst, kao i uz poštovanje svih uslova 
komfora. 
 
 
5. Specifični zahtjevi 
 
Specifičnih zahtjeva koji bi odstupali od uobičajenog procesa planiranja prostora i 
projektovanja u okviru istog nema.  
Tehničku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa - “Zakon o prostornom planiranju i 
izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.); kao i svim drugim 
važećim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekta. 
 
Investitor, 
 
Jul, 2023. 
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Investitor EXPO COMERCE D.O.O, Kotor, Crna Gora 
Projektna organizacija BUSINESSART d.o.o. 

Bulevar Džordža Vašingtona 102/19, 81000 Podgorica, MNE 
Objekat DOBROTA Expo Commerce - stambeni objekat  

Vrsta tehničke 
dokumentacije 

IDEJNO RJEŠENJE 

Lokacija Kat. parcela 1019/1, KO Dobrota 1, Opština Kotor 

1 Opšti podaci 

 
1.1 Lokacija 

Predmetni objekat se nalazi na katastarskim parcelama 1019/1, KO Dobrota 1, opštine Kotor. 
Predmetna lokacija se nalazi u neposrednoj blizini obale.  
Urbanistička parcela je relativno pravilnog, pravougaonog oblika. Istočna strana urbanističke parcele 
izlazi na magistralni put. Sa tri strane je okružena pacelama na kojima se nalaze stambeni objekti. 
Lokaciju odlikuju otvorene vizure ka moru sa zapadne strane, dok istočna strana ima vizure ka 
planinskim vijencima na zaleđu.  
 

1.2 Klima 

Kotor je sa jugoistočne strane opasan krečnjačkim masivima planine Lovćen (1749 metara), sa 
sjeverozapadne ograncima planine Orjen (1895 metara), Radostakom (1446) i Dobrosticom (1570).  
Klima u Kotoru je suptropska. Ne samo zimi već i u jesen i proljeće, obilne su padavine. U zaledju 
Bokokotorskog zaliva, u mjestu zvanom Crkvice, godišnje padne 5317 mm kiše po metru kvadratnom, 
što predstavlja maksumum u Evropi. 
 
Ljeta su u Kotoru topla i suva, a zime blage i vlažne.  
Prosječna godišnja temperatura ne prelazi 15,2 stepena Celzijusovih. 213 dana u godini je bez vjetra, 
a kupališna sezona traje 144 dana u godini.  
 
Na razvoj vegetacije, u Kotoru snažno utiče klima. S obzirom da se proteže izmedju Jadranskog mora 
i kraškog zaledja, područje Boke Kotorske se nalazi pod uticajima sredozemne i planinske klime. Kada 
se te dvije klime susretnu i pomiješaju stvara se posebna vrsta submediteranske klime. Ne samo klima 
već i more u Bokokotorskom zalivu ima veoma veliki značaj.  
 
More kod Kotora predstavlja akumulator toplote i izvor vodene pare, što je jedan od najvažnijih faktora 
pri temperaturnim kretanjima i količini padavina na cijelom podrucju Boke Kotorske. Kotor se prostire 
na povrsini od 335 kvadratnih kilometara. Uz mediteransku klimu, prosjecna temperatura vazduha u 
januaru iznosi 7 stepeni, a u julu oko 23 stepena Celzijusovih. 
 

1.3 Seizmičnost 

U inženjersko-geološkom smislu teren je stabilan za gradnju, a nalazi se u seizmičkoj zoni IX 
osnovnog stepena MCS skale.  
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1.4 Urbanistički parametri 

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri dati su u sledećim tabelama: 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI     

   
 

POVRŠINA GRAĐEVINSKE PARCELE U UTU 840 m2  
 

IZGRAĐENA POVRŠINA POD OBJEKTOM 251.84 m2  
 

POVRŠINA POD ZELENILOM  276.11 m2   

OBRAĐENA SPOLJNA POVRŠINA 261.89 m2   
     

 
ZADATO ZA CELU 

KP 1019 (IZ UTU) 
 

OSTVARENO  
BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA 672 m2 664.44 m2 

KOEFICIJENT ZAUZETOSTI 0.30   0.30   

KOEFICIJENT IZGRAĐENOSTI 0.80   0.79   

SPRATNOST OBJEKTA P+1+Pk/P+1+Ps   P+1+Ps   

MAKSIMALNA VISINSKA KOTA 11.5 m 11.4 m 

BROJ PARKING MESTA 8  8  
PROCENAT ZELENILA 25-30 % 32.87 % 

 
 

1.5 Podloge za projektovanje 

Podloge korišćene za izradu tehničke dokumentacije Glavnog projekta: 
 

1. Urbanističko - tehnički uslovi (UTU) br. 0303-333/23-25631, izdati od strane Opštine Kotor, 
Sekretarijata za urbanizam građevinarstvo i prostorno planiranje, dana 18.12.2023. godine; 

 
2.  Geodetska podloga K.o. Dobrota I, Kat. Parc. 1019/1 koju je izradio GEOGRID doo Tivat, u 

decembru 2022. godine; 
 
3. Projektni zadatak Investitora. 
 

 

2 Koncept i oblikovanje 

 
2.1 Koncept 

Prostorno-urbanistički koncept objekta postavljen je u odnosu na zadate urbanističke parametre i 
projektni zadatak, čime su u okviru objekta definisani traženi sadržaji. Rješenje prostornog koncepta 
podrazumijeva da se objekat tretira kao jedinstvena cijelina. Akcenat je stavljen na zapadnu fasadu 
objekta okrenutu ka moru. Takođe na zapadnoj fasadi je razvijen specifičan tretman, u tri ravni, 
pomoću erkera i povučenog sprata, i dve različite materijalizacije. Prvi sprat je erkerima izbačen u 
odnosu na front fasade. Poslednja etaža je povučeni sprat, koja formira zelene i ravne krovove koji 
gledaju ka moru. Objekat je u okviru parcele pozicioniran tako da su mu maksimalno omogućene 
nesmetane i dragocjene vizure ka moru, planinskim zaleđima, zelenim površinama i Bokokotorskom 
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zalivu. Objekat je koncipiran da svaka stambena jedinica ima terasu koja je okrenuta ka moru. 
Okružen je niskim zelenilom, platoima i pristupnim stazama. Kolski i pešački pristup je sa istočne 
strane. Parkiranje je predviđeno na parceli, sa istočne strane objekta.  
 
 

2.2 Oblikovanje  

Arhitektonska ideja u oblikovanju i estetici ovog objekta oslanja se na primorsku arhitekturu. 
Projektantska namjera je da spoljni izgled oslikava objekat visokog kvaliteta. Arhitektonski jezik i 
forma delikatnih proporcija, sa izbalansiranim horizontalnim i vertikalnim elementima daju ritam 
objektu. Kako bi se volumetrija vile uklopila u prirodnu sredinu okruženja, usled nagiba terena na 
kojem je postavljena, pristupilo se ukopavanju jednog njenog dela. 
Tokom oblikovanja i pozicioniranja, vodilo se računa o razmaku između formi, vazdušnim pauzama i 
zelenim oazama. Takodje, zadržan je karakter obale što je naročito značajno u pogledu dinamike 
vizura. Parterno uređenje predviđa većim delom zelene površine koje prati logiku, savremene 
principe i visoki standard uređenja.  
Dvorište objekta obogaćeno je zelenilom, nižim i višim rastinjem, prožeto žardinjerama i 
stepenastim baštama. 
U oblikovanju se čita energetska efikasnost celokupnog kompeksa, vodilo se računa o orijentaciji i 
maksimalnom iskorišćenju najpovoljnije osunčanih zona. 
Volumen objekta organizovan je tako da su prostorije za dnevni boravak i velike otvorene terase 
pozicionirane sa povoljnije osunčane strane. 
Krov je ravan i neprohodan, prekriven balastom. Na krovu je predviđen krovni prozor-vrata iznad 
stepeništa za potrebe izlaza na krov pri održavanju solarnih panela, toplotnih pumpi i drugih 
instalacionih uređaja. 
 
Spratnost objekta je P+1+Ps, a spratne visine je 3.5 m na svim etažama.  

3 Funkcija 

Planirana namjena predmetnog objekta je stambeni objekat.  
 

3.1 Prostorna organizacija i sadržaj 

Objekat je projektovan kao stambena zgrada sačinjena od osam stanova, po tri na nižim spratovima i 
dva na povučenom spratu. Stanovi su orijentisani trostrano, dvostrano i jednostrano u zavisnosti od 
dispozicije na osnovi. Ulaz u objekat je sa kote prvog sprata, obzirom da je objekat ukopan zbog 
denivelacije u terenu. U parteru uz ulaznu zonu predviđen je parking sa osam parking mesta, natkriven 
pergolom. Sa etaže prvog sprata, stepeništem i liftom su povezane druge dve etaže.  
 
Na prizemlju se nalaze tri jednosobna stana, koja su dnevnom zonom orijentisana ka moru. Iz dnevne 
zone svi stanovi imaju pristup privatnim terasama na tlu, koje su natkrivene pergolama.  
 
Prvi sprat je isturen u odnosu na prizemlje pomoću erkera na kojima se nalaze terase. Organizacija 
stanova je slična organizaciji na prizemlju. Nalaze se takođe tri jednosobna stana, koja su dnevnom 
zonom orijentisana ka moru. 
 
Na povučenom spratu predviđena su dva jednosobna stana, sa trostranom orijentacijom. Oba stana 
imaju izlaz na ravan krov. Terase ravnog krova su okružene žardinjerama. Sa povučenog sprata se 
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stepenicama izlazi na krov, na kome su smešteni kolektori za pripremu tople vode i fotonaponske 
ćelije za proizvodnju električne energije. 
 
Ukupan broj smještajnih jedinica je 8, a ostvarena struktura je sljedeća: 
 
tip stanova ostvaren broj st. 
Jednosoban stan  8 kom 
ukupno: 8 kom 

 
Pojedinačni obračun kvadrature stambenih jedinica prikazan je na grafičkim prilozima u Idejnom 
rješenju, dijelu tehničke dokumentacije Arhitektura (vidjeti osnove). 
 
 
Ostvarena površina objekta: 

  
PRIZEMLJE P (m2) 
  
UKUPNO NETO Prizemlje 183.75 
UKUPNO BRUTO Prizemlje 222.97 
BRGP Prizemlje* 217.68 

 
 
 

 
PRVI SPRAT P (m2) 
  
UKUPNO NETO Prvi sprat 201.62 
UKUPNO BRUTO Prvi sprat 245.96 
BRGP Prvi sprat 245.96 

 
 
 

 
POVUČENI SPRAT P (m2) 
  
UKUPNO NETO Povučeni sprat 165.66 
UKUPNO BRUTO Povučeni sprat 200.803 
BRGP Povučeni sprat 200.80 

 
 
 

 
UKUPNO NETO 551.03 
UKUPNO BRUTO 669.74 
UKUPNO BRGP* 664.44 

  
* U obračun BRGP ne ulaze ravni neprohodni krovovi. 
 

Površina pod objektom je 251.84m2, a površina krova povučene etaže iznosi 174.66m2, što 
iznosi manje od 80% površine etaže ispod od 245.96m2.  
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4 Konstrukcija 

Konstruktivni sistem objekta je skeletni, od armiranog betona u kombinaciji sa armirano-betonskim 
jezgrima i platnima. 

5 Materijalizacija 

Primarni materijal na objektu je fino klesani, sivi lokalni kamen, a zatim malter u bijeloj boji.  Prohodni 
djelovi terasa završno su obloženi kamenim pločama. Termoizolacija u fasadnim zidovima je 
predviđena 9, 11 i 14 cm.  
Zidovi između smeštajnih jedinica su predviđeni debljine 20 cm. Zidovi u stanu su debljine 15 cm. 
Projektom su predviđene instalacione obloge u kuhinji i kupatilu.  
Objekat poseduje ravan neprohodni krov pokriven je šljunkom. 
 

6 Osvrt na konzervatorske uslove 

Nagib terena na katastarskoj parceli 1019/1 pre intervencije iznosi 15°. Savladavanje nagiba 
na terenu rešeno je kaskadama u četiri nivoa. Kaskade su ozelenjene autohtonim biljnim 
vrstama. Podzidi kaskada materijalizovani su lokalnim lomljenim kamenom svetlih tonova. 
Oblikovanje kao i materijalizacija su u skladu sa okolnim objektima. Za materijalizaciju 
fasade korišćen je štokovan lokalni kamen u svetlim tonovima, kao i malter bijele boje. Sve 
staklene površine su transparentne i nebojene. Horizontalni i vertikalni gabariti, kao ni 
oblikovanje objekta, ne odstupaju od okolnih izgrađenih struktura. 

7 Saobraćaj 

Kolski pristup objektu obezbijeđen je sa magistralnog puta Risan – Kotor. Parkiranje je predviđeno na 
parceli.  
 

8 Elementi uređenja terena 

U okviru parcele predviđeno je da čitava teritorija dvoršta bude prožeta zelenilom i različitim 
rastinjem. Pored kontrolisanih i planiranih zelenih površina, planirano je zadržavanje i kultivisanje 
postojeće morfologije terena gde god je to moguće. 

9 Instalacije i oprema 

Za sistem grejanja i hladjenja predvidjen je VRV sa električnim, podnim grejanjem i električnim 
sušačima peškira u kupatilu. Objekat je opremljen smart home instalacijom sa elektro-pogonskim 
zavjesama i automatikom.  
 
U okviru objekta predviđeni su prostori za razvod hidrotehničkih, elektrotehničkih, mašinskih i 
termotehničkih instalacija. Previđeni su kolektori za pripremu tople vode i fotonaponske ćelije za 
proizvodnju električne energije. 
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10 Propisi 

Projektna dokumentacija izrađena je u skladu sa sledećim nacionalnim zakonima, standardima i 
pravilnicima: 
 
1. “Zakon o prostornom planiranju i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od  
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od  
06.08.2020);  
 
2. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade  
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)  
 
3. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima  
(MEST 15221-6)  
 
4. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija  
("Službeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012)  
 
5. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada  
("Službeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015) 
 
6. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke  
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)  
 
7. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata  
("Službeni CG", br. 044/18 od 06.07.2018) 
 
8. Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu 
("Službeni list CG", br. 066/23 od 30.06.2023)  
 
 
 
Pripremio: 
 
cav. dott. Mladen Krekić, dipl. inž. arh. 
 
Januar 2024. godine, 
Podgorica 
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cav. dott. Mladen Krekić, d.i.a.

EXPO COMMERCE D.O.O, Kotor, Crna Gora

DOBROTA Expo Commerce

Kat. parcele 1019/1, KO Dobrota 1, Opština Kotor

Idejno rješenje

ARHITEKTURA

Osnova prizemlja

A201 Januar 2024.

cav. dott. Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Miloš Milićević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Jovana Škuletić m.i.a, Veljko Vulanović
m.i.a.

PROSTORIJE - PRIZEMLJE

BR Naziv prostorije P(m2)

0
0.C1 Hodnik 9.53
0.L1 Lift 2.48
0.S1 Stepenište 10.68

22.69
S01
S01.1 Hodnik 7.23
S01.2 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 25.79
S01.3 Toalet 3.62
S01.4 Spavaća soba 12.73
S01.5 Kupatilo 3.48
S01.6 Garderober 3.92

56.77
S02
S02.1 Hodnik 5.55
S02.2 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 22.67
S02.3 Spavaća soba 12.20
S02.4 Kupatilo 4.42

44.84
S03
S03.1 Hodnik 5.92
S03.2 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 32.74
S03.3 Toalet 3.09
S03.4 Spavaća soba 12.86
S03.5 Kupatilo 4.84

59.46
UKUPNO NETO 183.75

* NE ULAZI U OBRAČUN POVRŠINA

BR Naziv prostorije P(m2)

T
T.1 Terasa na tlu 13.69
T.2 Terasa na tlu 15.73
T.3 Terasa na tlu 13.69
UKUPNA POVRŠINA 43.11

UKUPNO BGP - PRIZEMLJE

Etaža Površina

0.Prizemlje 217.68 m²
UKUPNO BGP 217.68 m²
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Odgovorni inženjer:

Saradnici:

INVESTITOR:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade: 

Autori:

 1 : 100

cav. dott. Mladen Krekić, d.i.a.

EXPO COMMERCE D.O.O, Kotor, Crna Gora

DOBROTA Expo Commerce

Kat. parcele 1019/1, KO Dobrota 1, Opština Kotor

Idejno rješenje

ARHITEKTURA

Osnova prvog sprata

A202 Januar 2024.

cav. dott. Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Miloš Milićević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Jovana Škuletić m.i.a, Veljko Vulanović
m.i.a.

PROSTORIJE - PRVI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

1
1.C1 Vetrobran 5.04
1.C2 Hodnik 12.70
1.L1 Lift 2.48
1.S1 Stepenište 11.35

31.56
S11
S11.1 Hodnik 4.24
S11.2 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 27.47
S11.3 Kupatilo 4.21
S11.4 Spavaća soba 12.26
S11.5 Terasa 5.16

53.34
S12
S12.1 Hodnik 5.55
S12.2 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 22.67
S12.3 Spavaća soba 12.20
S12.4 Kupatilo 4.42
S12.5 Terasa 4.38

49.21
S13
S13.1 Hodnik 5.92
S13.2 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 34.42
S13.3 Toalet 3.09
S13.4 Spavaća soba 12.86
S13.5 Kupatilo 4.84
S13.6 Terasa 6.36

67.50
UKUPNO NETO 201.62

UKUPNO BGP - PRVI SPRAT

Etaža Površina

1.Prvi sprat 245.96 m²
UKUPNO BGP 245.96 m²
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Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:
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Autori:

 1 : 100

cav. dott. Mladen Krekić, d.i.a.

EXPO COMMERCE D.O.O, Kotor, Crna Gora

DOBROTA Expo Commerce

Kat. parcele 1019/1, KO Dobrota 1, Opština Kotor

Idejno rješenje

ARHITEKTURA

Osnova povučenog sprata

A203 Januar 2024.

cav. dott. Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Miloš Milićević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Jovana Škuletić m.i.a, Veljko Vulanović
m.i.a.

PROSTORIJE - POVUČENI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

2
2.C1 Hodnik 6.82
2.L1 Lift 2.48
2.S1 Stepenište 11.35

20.65
S21
S21.1 Hodnik 6.34
S21.2 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 33.30
S21.3 Toalet 3.12
S21.4 Spavaća soba 14.51
S21.5 Kupatilo 4.25
S21.6 Garderober 2.82
S21.7 Terasa 11.41

75.75
S22
S22.1 Hodnik 4.91
S22.2 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 32.26
S22.3 Toalet 3.09
S22.4 Spavaća soba 12.86
S22.5 Kupatilo 4.84
S22.6 Terasa 11.29

69.26
UKUPNO NETO 165.66

UKUPNO BGP - POVUČENI SPRAT

Etaža Površina

2.Povučeni sprat 200.80 m²
UKUPNO BGP 200.80 m²
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Dio tehničke dokumentacije:
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 1 : 100

cav. dott. Mladen Krekić, d.i.a.

EXPO COMMERCE D.O.O, Kotor, Crna Gora

DOBROTA Expo Commerce

Kat. parcele 1019/1, KO Dobrota 1, Opština Kotor

Idejno rješenje

ARHITEKTURA

Osnova krova

A204 Januar 2024.

cav. dott. Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Miloš Milićević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Jovana Škuletić m.i.a, Veljko Vulanović
m.i.a.

UKUPNO NETO

Etaža Površina

0.Prizemlje 183.75 m²

1.Prvi sprat 201.62 m²

2.Povučeni sprat 165.66 m²
UKUPNO NETO 551.03 m²

UKUPNO BRUTO

Etaža Površina

0.Prizemlje 222.97 m²

1.Prvi sprat 245.96 m²

2.Povučeni sprat 200.80 m²
UKUPNO BRUTO 669.74 m²

UKUPNO BGP

Etaža Površina

0.Prizemlje 217.68 m²

1.Prvi sprat 245.96 m²

2.Povučeni sprat 200.80 m²
UKUPNO BGP 664.44 m²

* NE ULAZI U OBRAČUN
POVRŠINA.

Naziv prostorije Površina

Terasa na tlu 43.11 m²
UKUPNA POVRŠINA 43.11 m²



222.97 m²

BRUTO POVRŠINA

245.96 m²

BRUTO POVRŠINA

217.68 m²

BGP

245.96 m²

BGP

251.84 m²

Površina pod objektom

200.80 m²

BRUTO POVRŠINA

200.80 m²

BGP

174.66 m²

POVRŠINA KROVA POVUČENOG SPRATA

245.96 m²

POVRŠINA ETAŽE ISPOD

Površina etaže ispod

Površina krova povučene etaže

PROJEKTANT:
BUSINESSART d.o.o.BUSINESSART d.o.o.

Bulevar Džordža Vašingtona 102, I sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE

bartinfo@businessart.me      www.businessart.me

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

INVESTITOR:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade: 

Autori:

As indicated

cav. dott. Mladen Krekić, d.i.a.

EXPO COMMERCE D.O.O, Kotor, Crna Gora

DOBROTA Expo Commerce

Kat. parcele 1019/1, KO Dobrota 1, Opština Kotor

Idejno rješenje

ARHITEKTURA

Obračun površina

A205 Januar 2024.

cav. dott. Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Miloš Milićević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Jovana Škuletić m.i.a, Veljko Vulanović
m.i.a.

 1 : 200
Prizemlje BRUTO1

 1 : 200
Prvi sprat BRUTO2

 1 : 200
Prizemlje BGP4

 1 : 200
Prvi sprat BGP5

 1 : 200
Površina pod objektom7

 1 : 200
Povučeni sprat BRUTO3

 1 : 200
Povučeni sprat BGP6

UKUPNO BRUTO - PRIZEMLJE

Etaža Površina

0.Prizemlje 222.97 m²
UKUPNO BRUTO 222.97 m²

UKUPNO BRUTO - PRVI SPRAT

Etaža Površina

1.Prvi sprat 245.96 m²
UKUPNO BRUTO 245.96 m²

UKUPNO BRUTO- POVUČENI SPRAT

Etaža Površina

2.Povučeni sprat 200.80 m²
UKUPNO BRUTO 200.80 m²

UKUPNO BGP - PRIZEMLJE

Etaža Površina

0.Prizemlje 217.68 m²
UKUPNO BGP 217.68 m²

UKUPNO BGP - PRVI SPRAT

Etaža Površina

1.Prvi sprat 245.96 m²
UKUPNO BGP 245.96 m²

UKUPNO BGP - POVUČENI SPRAT

Etaža Površina

2.Povučeni sprat 200.80 m²
UKUPNO BGP 200.80 m²

UKUPNO NETO

Etaža Površina

0.Prizemlje 183.75 m²

1.Prvi sprat 201.62 m²

2.Povučeni sprat 165.66 m²
UKUPNO NETO 551.03 m²

UKUPNO BRUTO

Etaža Površina

0.Prizemlje 222.97 m²

1.Prvi sprat 245.96 m²

2.Povučeni sprat 200.80 m²
UKUPNO BRUTO 669.74 m²

UKUPNO BGP

Etaža Površina

0.Prizemlje 217.68 m²

1.Prvi sprat 245.96 m²

2.Povučeni sprat 200.80 m²
UKUPNO BGP 664.44 m²

 1 : 200
Razlika u površinama8

POVRŠINA POD OBJEKTOM

Tip Površina

Površina pod
objektom

251.84 m²
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